stadtebaulicher Realisierungswettbewerb | Friedberg

Wohnungsbau auf dem ehemaligen Areal der Vinzenz-Pallotti-Schule
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Blick in die Quartiersmitte

Stddtebauliches Gesamtkonzept
ein lebendiges Wohnquartier mit ergénzenden Nutzungen flir vielféltige
Lebensentwidirfe

Mit der geplanten MaRRnahme der Quartiersentwicklung auf dem ehe-
maligen Areal der Vinzenz-Pallotti-Schule ergibt sich fur die Stadt Fried-
berg die Chance, ein kompaktes Wohnquartier mit wertvollen und struk-
turreichen Freirdumen samt ergénzenden Nutzungen zu entwickeln.
Das Areal besticht durch eine aul3erordentliche Lagegunst: Neben der
Néhe zum Stadtkern (Versorgungseinrichtungen, Kultur und Gastrono-
mie) und dem unmittelbaren Zugang in die umgebende freie Landschaft
(Freizeit und Erholung) ist auch der Bahnhof Friedberg mit vielfaltigen
Mobilitdtsangeboten in wenigen Minuten fuR3laufig erreichbar.

Dementsprechend entsteht ein Quartier, das neue Arten und Formen
des verdichteten Wohnens, des Arbeitens und des Zusammenkommens
mit klassischen Konzepten kombiniert; ein Referenzbeispiel fur den
Siedlungsum- und -weiterbau hin zu kompakteren Strukturen, die ne-
ben der 6kologisch-nachhaltigen Verpflichtung zur Fl&acheneinsparung
vor allem Mehrwerte an 6ffentlichem Raum, kurzen Wegen, sozialen
Treffpunkten, Méglichkeiten zur Teilhabe und wohnortnahen Arbeitens
bieten.

Der vorliegende Entwurf schafft unabhangig und flexibel entwickelbare
Baufelder, die mit einem Mix an typologischen Bausteinen vielfaltigs-
ten Wohnanspruchen hochqualitativen Wohnraum sowie ruhige, offen
gestaltete Gartenhdfe anbieten. (Siehe Abb. ,Konzept grine Garten-
hofe’) Die Baufelder gruppieren sich spannungsvoll um das lebendige
Herzstlick des Quartiers: die vielfaltige und adressbildende Mitte um
den Anger samt kleineren Treffpunkten mit aktiven Erdgeschosslagen.
(Siehe Abb. ,Konzept 6ffentliche Quartiersmitte)
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Freiraum
Grine Rickzugsorte, gemeinsame Gartenhdfe und eine belebte Mitte

Ziel des Entwurfs ist es, im Einklang mit den baulichen Setzungen einen
strukturreichen Freiraum mit vielfaltigen Aneignungs- und Nutzungs-
maoglichkeiten zu schaffen, der gleichzeitig durch seine intensive Durch-
grinung und den geringen Versiegelungsgrad hdochsten Anspriichen an
Okologie und Nachhaltigkeit gentigt. Pragende Elemente des Freiraum-
gerusts sind allen voran die zentrale, offentliche Mitte um den grinen
Anger. Die Mitte ist von s&mtlichen Baufeldern aus gut erreichbar und
schlief3t an wichtige Anknipfungspunkte im umgebenden Kontext an
und ladt auch die Umgebung zur Teilhabe ein. Die robuste Grinflache
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bietet Raum zum Spielen, Toben, Sporttreiben und Treffen. Rund um
den Pavillon entsteht eine aneigenbare Flache als niederschwelliger
Treffpunkt. Obstbdume sdumen die Mitte. An gut adressierten baulichen
Ecksituationen bespielen aktive Erdgeschossnutzungen (bspw. Co-Wor-
king, Nachbarschaftstreff/-cafe oder mobility-sharing Angebote) den
offentlichen Raum.

Die gartnerisch gepragten, vom motorisierten Verkehr frei gehaltenen
(Wohn-)Hofe bieten optimale Voraussetzungen fir ein naturnah ge-
staltetes Wohnumfeld. Hier entstehen Orte des Rickzugs und der
Privatheit gleichermafen wie halbéffentliche Gemeinschaftsbereiche
fur Kinderspiel und nachbarschaftlichen Austausch. Dabei kann durch
einen weitgehenden Erhalt bestehender Vegetation ein von Anfang an
durchgrintes Quartier garantiert werden.

Nachhaltigkeitsansatz
Grin-blaue Infrastruktur im Freiraum, geringe Versiegelung und das Be-
kenntnis zum Holzbau

Der stadtebauliche Vorschlag verfolgt ein nachhaltiges Gesamtkonzept,
das vom strukturreichen und naturnahen Grinraum Uber die kompakte,
flachensparende Erschliessung bis hin zum Gebaude samt Energiege-
winnung reicht.

Dezentral im Quartier angeordnete Feuchtstandorte risten die Nach-
barschaft fur zuklnftige und aktuelle Anforderungen im Umgang mit an-
fallendem Niederschlagswasser. Bei Starkregenereignissen bietet der
Angerbereich durch die topografische Absenkung von 0,5m ein zusatz-
liches Wasserruckhaltevolumen von 500 m3. Sémtliche Belédge werden
wasserdurchldssig ausgebildet.

Die flach geneigten Satteldacher werden mit integrierten PV-Modulen
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vorgeschlagen. Optional kann tber die im Untergeschoss der Quartiers-
garage angeordnete Energiezentrale ein |lokales Netzwerk etabliert wer-
den. Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen wird in Zister-
nen gesammelt und als Brauchwasser wiederverwendet. Die Geb&ude
bieten durchgehend optimale Voraussetzung fiur Holzbauweise.

ErschlieBung und Verkehr
Ein weitgehend autofreies Quartier

Das Quartier wird von der Wiffertshauser StrafRe im Norden und der

SingerstralRe im Suden erschlossen. Die verkehrsberuhigte (,shared
space’) Quartiersstrae durchquert das Areal von Nord nach Std. Quar-

Abstandsflachen 1:1.000

Erschliessungs-/Stellplatzkonzept 1:1.000

tiersintern wird der Langsamverkehr priorisiert und méglicher Schleich-
verkehr durch die Verkehrsfiuhrung am Anger verhindert. An den Zu-
fahrten wird der ruhende Verkehr in Quartiersgaragen / Mobilitatshub
abgefangen, wodurch ein weitgehend autofreies Quartier entsteht. Zur
Mitte hin erhalten die Garagen ein aktives ErdgeschofR3, bspw. durch
eine Fahrradwerkstatt inkl. Lastenfahrrad-sharing. Uber die zentralen
Bereiche erfolgt eine gut orientierbare und effiziente Adressbildung. Die
Wohnhofe bleiben komplett vom Verkehr befreit und kénnen entspre-
chend intensiv durchgrint werden.

Typologien und Baukultureller Ansatz ,Einfach Bauen’
nachhaltiges, flachensparendes Bauen mit dem Fokus auf gemein-
schaftlichen Freirdumen

Der Entwurf schlagt eine einfache Auswahl unterschiedlicher Sattel-
dachbauten von Il bis 1l Geschossen, teilweise inklusive ausgebautem
Dachgeschoss vor, die in der weiteren Planung ein hohes Maf an Re-
silienz garantieren. So kdnnen veranderte Bedarfe bspw. an Wohnfor-
men- und -gréRRen bei Beibehaltung des stadtebaulichen Grundgerusts
gut integriert werden.

Das vielfaltige Wohnangebot wird Gber kompakte 3- bis 4-Spénner er-
schlossen. Die Quartiersgaragen werden als Holzbau vorgeschlagen.
Als Referenz kann hier das Holzparkhaus in Bad Aibling von Hermann
Kaufmann + Partner ZT GmbH herangezogen werden.

Das Quartier bietet in der weiteren Entwicklung die Chance, Vorbildcha-
rakter fUr gutes und nachhaltiges Bauen zu erlangen. Die stadtebau-
lichen Kubaturen sind einfach strukturiert, wodurch beste Vorausset-
zungen fur Holzbauweise und Einfaches Bauen geschaffen werden. In
Kubatur und Dachform fugt sich das Quartier selbstverstandlich in den
umgebenden Kontext ein und schafft doch einen angemessenen Vor-
schlag zur Verdichtung.
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